Data
sporzadzenia prospektu
14.11.2025 1.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

WIBY ul. Wrzosowa/Zabikowska
ul. Zabikowska 35B/1 i 35B/2

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper . ,
EL-SAR SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0001145060
Adres

UL. SZKOLAN 49
62-064 PLEWISKA

Numer NIP i REGON NIP: 7773438937 REGON: 540483380

605-220-772
Numer telefonu

biuro@el-sar.pl
Adres poczty elektronicznej

Numer faksu
Adres strony internetowej www.el-sar.pl
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

62-052 Chomgcice
Adres ul. Ksiezycowa 26

18.08.2016 1.
Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

04.05.2017 .

PRZYKLEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

62-052 Paledzie

Adres ul. Cyrkoniowa 2, 4, 6, 8
22.01.2020 r.
Data rozpoczgcia
. .. 22.03.2021 r.
Data wydania decyzji !

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

62-070 Gotuski
Adres ul. Fiotkowa 18, 20
08.04.2021 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 27.07.2022 1.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
INIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU IZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego!

[ul. Zabikowska 35B/1 i 35B/2, 62-051 Wiry
woj. wielkopolskie, powiat poznanski, gmina Komorniki,
dzialka nr ewid. 1/43, obreb: Wiry

Nr ksiggi wieczystej

PO2P/00046198/9

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpiséw

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy




Iv. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

o i ;

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji:

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XLIV/285/2010 Rady Gminyj
Komorniki z dnia 01.03.2010 r., w sprawie

inwestycyjnym miejscowego planu  zagospodarowanial
Miei 1 Ibud przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
ulic: Zabikowskiej, Wirowskiej
i Komornickie;j.
trne’ Miejsce publikacji: Dziennik Urzgdowy
'Wojewddztwa Wielkopolskiego nr. 100
z 2010 r. poz. 1894.
https://www.poznan.uw.gov.pl/system/fil
es/dzienniki/dziennik nr_100-
2010 _pozycja_1894.pdf
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

jednorodzinnej - TMN

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

brak

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

wskaznik zabudowy nieprzekraczajacy 30%
powierzchni nieruchomosci dla zabudowy
szeregowej 1 blizniaczej oraz 25% dla
zabudowy wolnostojacej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie mniej niz 40 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

co najmniej 2 stanowiska postojowe na dziatce
budowlanej na kazde mieszkanie,

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Ochrong $rodowiska i krajobrazu
kulturowego zapewnia si¢ poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla
ktérych wymagane jest obligatoryjne
sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji
przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie i segregacje odpadéw w
miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;

4) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjno -
krajobrazowej w formie rzedu drzew i
krzewdéw, zgodnie z rysunkiem;

S) zagospodarowanie zielenia wszystkich
[powierzchni wolnych od utwardzenia;

6) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewow
gatunkéw zimozielonych akceptujacych
warunki srodowiska zurbanizowanego, w ilosci
co najmniej 50% nasadzen na dzialce;

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku
symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi
jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

8) w przypadku lokalizacji ustug o§wiaty na



https://www.poznan.uw.gov.pl/system/files/dzienniki/dziennik_nr_100-2010_pozycja_1894.pdf
https://www.poznan.uw.gov.pl/system/files/dzienniki/dziennik_nr_100-2010_pozycja_1894.pdf
https://www.poznan.uw.gov.pl/system/files/dzienniki/dziennik_nr_100-2010_pozycja_1894.pdf

terenach oznaczonych na rysunku symbolami
U, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas
ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania
ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej
na terenie drég publicznych zgodnie z
usytuowaniem sieci infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej i przepisami odrgbnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

brak

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

(W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej ustala si¢ dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego
obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac
ziemnych. Inwestor powinien uzyskac
[pozwolenie na badania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

brak

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

brak

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej
rozbudowy, przebudowy i remontu;

3) dopuszczenie usunigcia kolizji
projektowanych obiektéw budowlanych z
istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizowania nowych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej, w
szczegodlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, w
granicach planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizowania przytaczy do
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
[przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie przetozenie linii
elektroenergetycznej z terenéw 1MN, 2MN,
4MN i 1U na tereny drog lub wzdhuz granic
dziatek poza strefa oddziatywania, w stosunku
do budynkéw mieszkalnych;

7) lokalizacje nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
wytacznie jako kablowych;

8) zaopatrzenie w wodg pitng wylacznie z sieci




'wodociggowe;j;

9) odprowadzenie $ciekow komunalnych
wyltacznie do sieci kanalizacji sanitarnej a w
przypadku braku mozliwo$ci wiaczenia si¢ do
sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

10) odprowadzenie $ciekéw deszczowych z
drég do sieci kanalizacji deszczowej lub
istniejagcych rowow lub drenokolektorow
gwarantujacych zachowanie prawidtowych
stosunkéw wodnych;

11) dopuszczenie retencjonowania wod
opadowych i roztopowych, z mozliwoscig ich
wtornego wykorzystania do celéw bytowo-
gospodarczych w obszarze wlasnej dziatki;
12) zastosowanie do wytwarzania energii
cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji oraz energii elektrycznej i
alternatywnych zrodet energii;

13) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

14) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej;

15) lokalizacj¢ nowych linii
telekomunikacyjnych wytacznie jako
kablowych;

16) dopuszczenie lokalizacji weztow
telekomunikacyjnych i szafek kablowych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr XLIV/285/2010 Rady Gminy|
Komorniki z dnia 01.03.2010 r., w sprawie|
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesSci wsi Wiry w rejonie
ulic: Zabikowskiej, Wirowskiej
i Komornickie;.

Miejsce publikacji: Dziennik Urzedowy
'Wojewddztwa Wielkopolskiego nr. 100

z 2010 r. poz. 1894.
https://www.poznan.uw.gov.pl/system/files

/dzienniki/dziennik_nr_100-

2010 pozycja 1894.pdf

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy j.w
Maksymalna i minimalna nadziemna j.-w
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy j-w
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy j-w
Minimalny udziat procentowy j.W
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania j.w

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy

zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren



https://www.poznan.uw.gov.pl/system/files/dzienniki/dziennik_nr_100-2010_pozycja_1894.pdf
https://www.poznan.uw.gov.pl/system/files/dzienniki/dziennik_nr_100-2010_pozycja_1894.pdf
https://www.poznan.uw.gov.pl/system/files/dzienniki/dziennik_nr_100-2010_pozycja_1894.pdf

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych




warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od przedsigwzigcial
deweloperskiego obowigzuja nastgpujace
miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone przez Rad¢ Gminy
Komorniki:

- Uchwata nr XLIV/285/2010 Rady Gminy
Komorniki z dnia 01.03.2010 r., w sprawie]
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
ulic: Zabikowskiej, Wirowskiej

i Komornickie;.

Miejsce publikacji: Dziennik Urzedowy
'Wojewddztwa Wielkopolskiego nr. 100

z 2010 r. poz. 1894.
https://www.poznan.uw.gov.pl/system/files

dzienniki/dziennik nr 100-

2010 pozycja 1894.pdf,

- Uchwata nr XXX/273/2012

z dnia 2012-12-13

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na
terenie dziatki nr ewid. 5/2 w Wirach i
dziatek nr 1003/4 i 1003/5 w Komornikach
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwal
Wielkopolskiego z 2013-03-13, poz. 2163
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/

[planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenn

e/MPZP_105/mpzp105-uchwala-uchwalajaca-

xxX.273.2012.pdf

-Uchwata Nr XXXIT11/221/2001
z dnia 2001-06-26

w sprawie uchwalenia miejscowego planyl
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Wiry, obejmujacego
dziatki nr ewidencyjny 17, 18, 19/1, 19/2,
25, 26/1, 26/2

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
'Wielkopolskiego nr 92 z 2001-08-06, poz.
1812.
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe plany/dane prd

zestrzenne/MPZP _018/mpzp018-uchwala-

uchwalajaca-xxxiii.221.2001.pdf



https://www.poznan.uw.gov.pl/system/files/dzienniki/dziennik_nr_100-2010_pozycja_1894.pdf
https://www.poznan.uw.gov.pl/system/files/dzienniki/dziennik_nr_100-2010_pozycja_1894.pdf
https://www.poznan.uw.gov.pl/system/files/dzienniki/dziennik_nr_100-2010_pozycja_1894.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_105/mpzp105-uchwala-uchwalajaca-xxx.273.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_105/mpzp105-uchwala-uchwalajaca-xxx.273.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_105/mpzp105-uchwala-uchwalajaca-xxx.273.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_105/mpzp105-uchwala-uchwalajaca-xxx.273.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_018/mpzp018-uchwala-uchwalajaca-xxxiii.221.2001.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_018/mpzp018-uchwala-uchwalajaca-xxxiii.221.2001.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_018/mpzp018-uchwala-uchwalajaca-xxxiii.221.2001.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_018/mpzp018-uchwala-uchwalajaca-xxxiii.221.2001.pdf

- Uchwata Nr XXXV/321/2021
z dnia 2021-03-25

w sprawie uchwalenia miejscowego planul
zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Wiry w rejonie ulic: Wirowskiej i
Kosynierow

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
'Wielkopolskiego z 2021-04-26, poz. 3387
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe_plany/dane_pr

zestrzenne/MPZP_187/mpzpl87-uchwala-
uchwalajaca-xxxv.321.2021.pdf

- Uchwata Nr XXXIX/350/2021

z dnia 2021-06-22

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Wiry w rejonie ulic: Komornickiej,
Polnej i J. Wybickiego

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2021-07-09, poz. 5546
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe_plany/dane_pr

zestrzenne/MPZP _191/mpzpl191-uchwala-
uchwalajaca-xxxix.350.2021.pdf

- Uchwata Nr X/93/2015
z dnia 2015-06-25

w sprawie uchwalenia miejscowego plany|
zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Wiry w rejonie rzeki Wirynki.
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwal
'Wielkopolskiego z 2015-07-14, poz. 4520
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe plany/dane pri

zestrzenne/MPZP _125/mpzpl125-uchwala-
uchwalajaca-x.93.2015.pdf

- Uchwata Nr XXV/222/2012,
z dnia 2012-06-28

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
srodkowo-wschodniej czesci wsi
Komorniki

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
'Wielkopolskiego z 2012-09-05, poz. 3744
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe plany/dane pr

zestrzenne/MPZP_099/mpzp099-uchwala-
uchwalajaca-xxv.222.2012.pdf

- Uchwata Nr XLV/374/2014]
z dnia 2014-01-30
\4 sprawie miejscowego plany]

zagospodarowania  przestrzennego  wsi
Komorniki w rejonie ul. Zabikowskiej
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
'Wielkopolskiego z 2014-03-24, poz. 1932
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe plany/dane pr

zestrzenne/MPZP_112/mpzpl12-uchwala-
uchwalajaca-x1v.374.2014.pdf



https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_187/mpzp187-uchwala-uchwalajaca-xxxv.321.2021.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_187/mpzp187-uchwala-uchwalajaca-xxxv.321.2021.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_187/mpzp187-uchwala-uchwalajaca-xxxv.321.2021.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_187/mpzp187-uchwala-uchwalajaca-xxxv.321.2021.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_191/mpzp191-uchwala-uchwalajaca-xxxix.350.2021.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_191/mpzp191-uchwala-uchwalajaca-xxxix.350.2021.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_191/mpzp191-uchwala-uchwalajaca-xxxix.350.2021.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_191/mpzp191-uchwala-uchwalajaca-xxxix.350.2021.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_125/mpzp125-uchwala-uchwalajaca-x.93.2015.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_125/mpzp125-uchwala-uchwalajaca-x.93.2015.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_125/mpzp125-uchwala-uchwalajaca-x.93.2015.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_125/mpzp125-uchwala-uchwalajaca-x.93.2015.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_099/mpzp099-uchwala-uchwalajaca-xxv.222.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_099/mpzp099-uchwala-uchwalajaca-xxv.222.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_099/mpzp099-uchwala-uchwalajaca-xxv.222.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_099/mpzp099-uchwala-uchwalajaca-xxv.222.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_112/mpzp112-uchwala-uchwalajaca-xlv.374.2014.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_112/mpzp112-uchwala-uchwalajaca-xlv.374.2014.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_112/mpzp112-uchwala-uchwalajaca-xlv.374.2014.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_112/mpzp112-uchwala-uchwalajaca-xlv.374.2014.pdf

-Uchwata Nr XVIII/161/2012]
z dnia 2012-02-09

W sprawie cze§ciowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenu  dziatalnoSci  gospodarczej Wi
Komornikach w rejonie ulic: Zabikowskiej,
INizinnej i Poznanskiej.

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
'Wielkopolskiego z 2012-04-23, poz. 1892
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe_plany/dane_prf

zestrzenne/MPZP_094/mpzp094-uchwala-
uchwalajaca-xviii.161.2012.pdf

- Uchwata Nr XVIII/160/2012
7 dnia 2012-02-09

W sprawie cze§ciowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego|
terenu  dziatalnoSci  gospodarczej Wi
Komornikach w rejonie ulic: Zabikowskiej,
Wirowskiej i Przemystowe;.

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwal
Wielkopolskiego z 2012-05-07, poz. 2052
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe_plany/dane_pr

zestrzenne/MPZP_096/mpzp096-uchwala-
uchwalajaca-xviii.160.2012.pdf

- Uchwata Nr X1L.V1/392/2014
z dnia 2014-02-27

w sprawie: uchwalenia miejscowego planyl
zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Komorniki w rejonie ul. Wirowskiej.
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
'Wielkopolskiego z 2014-04-17, poz. 2573
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe plany/dane pri

zestrzenne/MPZP 113/mpzpl13-uchwala-
uchwalajaca-x1vi.392.2014.pdf.pdf



https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_094/mpzp094-uchwala-uchwalajaca-xviii.161.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_094/mpzp094-uchwala-uchwalajaca-xviii.161.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_094/mpzp094-uchwala-uchwalajaca-xviii.161.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_094/mpzp094-uchwala-uchwalajaca-xviii.161.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_096/mpzp096-uchwala-uchwalajaca-xviii.160.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_096/mpzp096-uchwala-uchwalajaca-xviii.160.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_096/mpzp096-uchwala-uchwalajaca-xviii.160.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_096/mpzp096-uchwala-uchwalajaca-xviii.160.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_113/mpzp113-uchwala-uchwalajaca-xlvi.392.2014.pdf.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_113/mpzp113-uchwala-uchwalajaca-xlvi.392.2014.pdf.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_113/mpzp113-uchwala-uchwalajaca-xlvi.392.2014.pdf.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_113/mpzp113-uchwala-uchwalajaca-xlvi.392.2014.pdf.pdf

- Uchwala Nr XIX/173/2012
z dnia 2012-03-01

w sprawie uchwalenia miejscowego planyl
zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Wiry w obszarze terenéw rolnych w|
rejonie ul. Szreniawskiej.

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwal
'Wielkopolskiego z 2012-04-23, poz. 1893
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe_plany/dane_pr

zestrzenne/MPZP_095/mpzp095-uchwala-
uchwalajaca-xix.173.2012.pdf

- Uchwata Nr VII/79/2015
z dnia 2015-05-25
W sprawie miejscowego planul

zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Komorniki w rejonie ul. Pasieki
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwal
'Wielkopolskiego z 2015-06-24, poz. 3944
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe plany/dane pri

zestrzenne/MPZP 122/mpzpl122-uchwala-
uchwalajaca-1ii.79.2015.pdf

- Uchwata Nr XLII1/291/2002
z dnia 2002-06-27

w sprawie uchwalenia miejscowego plany|
zagospodarowania  przestrzennego  dla
terenu potozonego we wsi Komorniki
pomiedzy ulicami Mtynska 1 Pasieki
obejmujacego potnocng czes¢ dziatek o n
ew. 715, 716, 717 oraz dziatk¢ nr 1039/1
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
'Wielkopolskiego nr 104 z 2002, poz. 2607
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe plany/dane pr

zestrzenne/MPZP _030/mpzp030-uchwala-
uchwalajaca-x1iii.291.2002.pdf

- Uchwata Nr LVIII/574/2018
z dnia 2018-10-11

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi  Komorniki w  rejonie  ulicy
Komornickie;j.

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
'Wielkopolskiego z 2018-10-22, poz. 8098
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/

files/planowanie/miejscowe plany/dane prf

zestrzenne/MPZP _167/mpzpl67-uchwala-
uchwalajaca-1viii.574.2018.pdf



https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_095/mpzp095-uchwala-uchwalajaca-xix.173.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_095/mpzp095-uchwala-uchwalajaca-xix.173.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_095/mpzp095-uchwala-uchwalajaca-xix.173.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_095/mpzp095-uchwala-uchwalajaca-xix.173.2012.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_122/mpzp122-uchwala-uchwalajaca-lii.79.2015.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_122/mpzp122-uchwala-uchwalajaca-lii.79.2015.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_122/mpzp122-uchwala-uchwalajaca-lii.79.2015.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_122/mpzp122-uchwala-uchwalajaca-lii.79.2015.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_030/mpzp030-uchwala-uchwalajaca-xliii.291.2002.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_030/mpzp030-uchwala-uchwalajaca-xliii.291.2002.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_030/mpzp030-uchwala-uchwalajaca-xliii.291.2002.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_030/mpzp030-uchwala-uchwalajaca-xliii.291.2002.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_167/mpzp167-uchwala-uchwalajaca-lviii.574.2018.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_167/mpzp167-uchwala-uchwalajaca-lviii.574.2018.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_167/mpzp167-uchwala-uchwalajaca-lviii.574.2018.pdf
https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/miejscowe_plany/dane_przestrzenne/MPZP_167/mpzp167-uchwala-uchwalajaca-lviii.574.2018.pdf

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Rejestry decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu i decyzji o ustaleniu
inwestycji celu publicznego sg dostepne na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Komorniki (http://bip.komorniki.pl/) w
zaktadce ,,Planowanie przestrzenne”.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Komorniki dostgpne jest na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Komorniki
(http://bip.komorniki.pl/) w zaktadce
,,Planowanie przestrzenne”.
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Komorniki — zostalo przyjete uchwatg Nr
LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia
25 pazdziernika 2010 r., zmienione uchwatg
Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 maja 2017 r., uchwala Nr
XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z
dnia 24 wrze$nia 2020 r., uchwatg Nr
LXI11/544/2022 Rady Gminy Komorniki z
dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwatg Nr
LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z
dnia 23 listopada 2023 r.;

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

[Rada Gminy Komorniki nie podjeta uchwaty o
obszarach ograniczonego uzytkowania,
natomiast w kwestii innych organéw
stanowigcych nalezy zwrocic si¢ do tychze
organéw wymienionych w art. 135 Ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z
0zZn. zm.);

miejscowych planach odbudowy
miejscowych planach rewitalizacji

Rada Gminy Komorniki nie podjeta
miejscowego planu odbudowy zgodnie z
ustawg z dnia 11 sierpnia 2001 r. o
szczegllnych zasadach odbudowy, remontéw i
rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu
(Dz. U. 2 2020 ., poz. 764).

[Rada Gminy Komorniki nie podjeta uchwaty o
przystapieniu do miejscowego planu
rewitalizacji, o ktérym mowa w art.37 f ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity - Dz.U. z 2024 r., poz. 1130).

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Dziatki ewidencyjne objete przedsiewzigciem
deweloperskim znajduja sie:

a) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a)
Prawa wodnego, tj. obszarem, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1%,

b) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b)
Prawa wodnego, tj. obszarem, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10%,

c) poza obszarem, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%,

d) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. c)
[Prawa wodnego, tj. obszarem miedzy linig
brzegu a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktérym
wybudowano tras¢ walu,

) poza obszarem obejmujacym tereny narazone
na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia walu przeciwpowodziowego.



http://bip.komorniki.pl/)
http://bip.komorniki.pl/)

Obowiazujace mapy zagrozenia powodziowego
dostepne sa na stronie:

http://mapy.isok.gov.pl

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

'Wydziat Infrastruktury Drogowej Urzedu
Gminy Komorniki jest w trakcie
opracowywania dokumentacji projektowe;j
dla zadania pn.: ,,Budowa ul. Pasieki w
Komornikach — etap II”’. Ponadto w
przygotowaniu do zlecenia opracowania
projektow sg nastepujace tematy:
,Przebudowa drogi powiatowej nr 2390P
w zakresie wykonania chodnika w m.
'Wiry” — na podstawienie porozumienia z
Starostg Poznanskim; odcinek chodnika od
ul. Wirowsl<ej do ul. Polnej;

- ,,Budowa drogi 1 KD-Z w Itomornikach,
od ul. Zabikowskiej do ul.
Przemystowe;j”;

- .Budowa ul. Malwowej/Zabikowskiej w
Wirach”.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z wykazem decyzji
opublikowanych w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie Wielkopolskiego
Urzedu Wojewodzkiego w Poznaniu w
zaktadce ,,Ogloszenia™:

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszcze

nia?page=1

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z wykazem decyzji opublikowanych w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Poznaniu w zakladce ,,Ogloszenia”:

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?

page=1

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z wykazem decyzji opublikowanych w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
Wielkopolskiego Urzgdu Wojewddzkiego w
[Poznaniu w zakladce ,,Ogloszenia™:

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?
page=1

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Zgodnie z wykazem decyzji opublikowanych w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
Wielkopolskiego Urzgdu Wojewddzkiego w
[Poznaniu w zakladce ,,Ogloszenia”:

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?
page=1



https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?page=1
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?page=1
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?page=1
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?page=1
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?page=1
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?page=1
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?page=1
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?page=1

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak decyzji

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji ~ [Brak decyzji
w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z wykazem decyzji
opublikowanych w Biuletynie Informac;ji
Publicznej na stronie Wielkopolskiego
Urzedu Wojewodzkiego w Poznaniu w
zaktadce ,,Ogloszenia™:

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszcze

nia?page=1

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z wykazem decyzji
opublikowanych w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie Wielkopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu w
zaktadce ,,Ogloszenia”:

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszcze

nia?page=1

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Aie
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak’* Rie*
Czy pozwolenie na budowe jest

takt nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

przez Starost¢ Poznanskiego

Decyzja nr 3241/23 z dnia 20.11 2023 r. znak: AB.6740.14.117.2023.XVII, wydana

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

04.12.2025 r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

n/d

Planowany termin rozpoczegcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych — 01.03.2024 r.
zakonczenie robot budowlanych — 27.11.2025 r.



https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?page=1
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?page=1
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?page=1
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?page=1

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

INie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Normg PN ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Catos¢ (100%) finansowana ze srodkow
wlasnych Generalnego
Wykonawcy tj. EL-SAR Sp. z o.0.

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty-areszkantowy-rachunek Zamknicty-miesrkantovwy-rachunek
powierniezy® powierniezy
nie dotyczy nie dotyczy
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug Nie dotyczy

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady funkcjonowania ~ [Nie dotyczy
wybranego rodzaju zabezpieczenia

srodkéw nabywcey

Nazwa instytucji zapewniajacej Nie dotyczy

bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I (15%)
od 01.03.2024 do 31.04.2024

- roboty przygotowawcze
- roboty ziemne
- fundamenty

- instalacje podposadzkowe

- podbudowa pod posadzki
- §ciany fundamentowe

Etap II (15%)
od 01.05.2024 do 30.06.2024

- §ciany parteru
- strop nad parterem

Etap III (15%)
od 01.07.2024 do 31.08.2024

-§ciany pigtra

- §ciany szczytowe

- schody prefabrykowane
- §cianki dzialowe

Etap IV (25%)
od 01.09.2024 do 31.12.2024

- przytacza

- dach (wigzba dachowa)

- instalacje elektryczne podtynkowe
- instalacje wod-kan

- instalacje co

- stolarka okienna i drzwi zewnetrzne

Etap V (20%)
od 01.01.2025 do 31.12.2025

- tynki wewnetrzne

- posadzki cementowe

- instalacje elektryczne z biatym
montazem

- instalacje co z biatym montazem

- pokrycie dachu z obrébkami
blacharskimi

- elewacja

- zagospodarowanie terenu




inwentaryzacje geodezyjne
dokumentacja powykonawcza
podiaczenie budynku do sieci
energetycznej, oraz gazowej

- uzyskanie niezb¢dnych decyzji
administracyjnych do pozwolenia na
uzytkowanie

Etap VI (10%)
od 01.01.2026 do 31.01.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W p

rzypadku:

w przypadku zmiany stawki podatku VAT w czasie realizacji umowy, przed catkowita zaptata
ceny, réznica pomigdzy podatkiem naleznym a podatkiem wliczonym w ceng zostanie
naliczona od czgs$ci ceny niezaptaconej przez Nabywce przed zmiang stawki podatku VAT i
ptatna bedzie przez Nabywce odpowiednio przy zaplacie tej czesci ceny;,

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie dotyczy




INNE INFORMACJE

Brak

CZESC INDYWIDUALNA

Cena 1 lokalu mieszkalnego

Lokal ul. Zabikowska 35B/1 cena 849.900,00 zt
Lokal ul. Zabikowska 35B/2 cena 835.500,00 zt

Powierzchnia uzytkowa 1 lokalu
mieszkalnego

97,26 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
1 lokalu mieszkalnego

Lokal ul. Zabikowska 35B/1 cena 8.738,43 zl/m>
Lokal ul. Zabikowska 35B/1 cena 8.590,38 zI/m?

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.01.2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Tradycyjna udoskonalona

Standard prac wykonczeniowych

Zgodny ze standardem wykonczenia

Liczba miejsc postojowych

lokalui budynku (zalacznik nr 3)
Liczba lokali w budynku 2
Y

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja sanitarna, gaz

Dostep do drogi publiczne;j

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

oraz zgodnie z zalacznikiem nr 2.

[Lokal mieszkalny nr 11 2 (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego,




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

1 uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Uktad pomieszczen oraz powierzchnia uzytkowa wedtug zalacznika nr 1,natomiast standard
prac, wedtug zalacznika nr 3 do Prospektu Informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
Jjednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji parteru i pietra z lokalu mieszkalnego.

2. Szkic zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku.

3. Opis standardu deweloperskiego.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
NR NAZWA |Pow. [PosADzKA
— = UWAGI OGOLNE: UWAGI SZCZEGOLOWE + 0,00 =81,15m npm
gg'i'g; Eﬁiﬂﬂﬁﬁii\ :':g EEE: . Generalny Wykonawca przed przystqpieniem do wykonania rob6t powinien 1. Pozycje konstrukcyjne — patrz projekt konstrukcji
— : sprawdzic w odpowiedniej dokumentacji roboty powigzane. 2. Obrobki blacharskie wykona¢ z blachy powlekanej gr. min.0.6mm
82::8; ECCBLNNEIL 2:22 gﬁgj e . Generalny Wykonawca przed przystqpieniem do wykonania robdt jest 3. Kominy wentylacyjne murowane z pustakdw systemowych f-my Jawar J A K U B T O M C Z A K
09.A.05 |POKGJ DZIENNY | 23.19 |PANELE PODEOGOWE zobowigzany poinformowa¢ nadzor autorski o ewentualnych otwiera¢ 15 cm ponizej stropu A RCHTITTETZKT
09.A.06 |[LAZIENKA .86 |GRES niezgodnosciach dotyczqeych koordynacji projektu. W przypadku wykrycia 4. Komin dymowy wyposazy¢ w otwr wyczystny, umieszczony ponizej
o 7 takich wad prowadzenie robdt jest zabronione. podiqezenia czopucha, ze szczelnym zamknigciem wykonanym
Lg.(:. ng SR EESIONER 5; 4765 p— - Labrania sig prowadzenia robdt na podstawieAdolfum‘entocji jednej branzy. z niepalnego- materiafu (drzwiczkam[ rewizyjnymi_). _ M 661 290 464
09.8.02 IKOMUNIKAGA | 3.52 |GRES Prace nalezy prowadzic w odniesieniu do projektow innych branz 3. Komin spalinowy systemowy dla kottow z zamknigtq komorg spalania . |ELSAR KRZvSZTOr SARBAK s prajoie
09.8.03 |GABINET 9.04 [PANELE PODLOGOWE \(;/rchitekttijrl)(/. & Generalny Wk ) osongt ami ' Ul Szkolna 49 62—064 Plewiska :ROJ'_ TECHNICZNY
B _ . W przypadku, gdy Generalny Wykonawca zamierza zastosowa¢ zmiany _ - , RoHT
82;2‘5‘ EZ%T?Z,ENNY 23611 EEESELE PODEOGOWE (rowniez zmiany technologii) konieczne jest uzyskanie na to kazdorazowej LEGENDA Obekt: BUDYNEK JEDNORODZINNY W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ :SSH::S:I:m
; ; . ZESPGL 4 BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH — ETAP IV |LIPIEC 2023
09.5.06 [LAZIENKA 2.86 |GRES zqody nadzoru autorskiego oraz nadzoru inwestorskiego s
wq przewidywanych procedur % BLOCZKI SILKATOWE Wiry, ul.Zabikowska — dz.nr 1/43 ° 1(:53
. . Wszystkie materiaty zastosowane na elewacjach, materiaty wykoriczeniowe, - ; Tytut: RZUT PARTERU " A-01(9
SUMAPOWIERZCHNI_[101:50 widoczne elementy instalacyjne przed wbudowaniem powinny uzyskat FLEMENTY ZELBETOWE mia | noznisko Numer uprawnien | Podps
09.A.07 [KLATKA SCH. 4.13 |PANELE PODEOGOWE akeeptacjg architekta. —— SCIANY DZIALOWE, SCIANKI INSTALACYINE W TECHNOLOGI GK Projektowal | mgr nz. arch. JAKUB TOMCZAK OKK/UpB/18/2005
09.B.07 [KLATKA SCH. 4.13 |PANELE PODLOGOWE
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354

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

NR [NAZWA |Pow. [PosADZKA

LOKALA 46.51

09.A.11 [KOMUNIKACJA | 3.60 |PANELE PODEOGOWE
09.A.12 [SYPIALNIA 10.83 [PANELE PODEOGOWE
09.A.13 |GARDEROBA 3.68 |PANELE PODEOGOWE
09.A.14 [SYPIALNIA 9.97 |PANELE PODEOGOWE
09.A.15 [SYPIALNIA 10.47 [PANELE PODtOGOWE
09.A.16 [LAZIENKA 7.96 |GRES

LOKALB 46.51

09.8.11 [KOMUNIKACJA | 3.60 |PANELE PODEOGOWE
09.8.12 [SYPIALNIA 10.83 [PANELE PODtOGOWE
09.8.13 [GARDEROBA 3.68 |PANELE PODEOGOWE
09.8.14 [SYPIALNIA 9.97 |PANELE PODEOGOWE
09.8.15 [SYPIALNIA 10.47 |PANELE PODtOGOWE
09.B.16 [LAZIENKA 7.96 |GRES

SUMA POWIERZCHNI

[ 93.02 |

sprawdzi¢c w odpowiedniej dokumentacji roboty powigzane.
zobowigzany poinformowa¢ nadzér autorski o ewentualnych

takich wad prowadzenie robdt jest zabronione.

architektury.

2qody nadzoru qutorskiego oraz nadzoru inwestorskiego
wg przewidywanych procedur

akeeptacje architekta.

1. Generalny Wykonawca przed przystqpieniem do wykonania robdt powinien
2. Generalny Wykonawca przed przystgpieniem do wykonania robgt jest
niezqodnosciach dotyczqeych koordynacii projektu. W przypadku wykrycia

3. Zabrania sie prowadzenia robdt na podstawie dokumentacji jednej branzy.
Prace nalezy prowadzic w odniesieniu do projektow innych branz

1. Pozycje konstrukeyjne — patrz projekt konstrukeji
2. Obrobki blacharskie wykona¢ z blachy powlekanej gr. min.0.6mm

3. Kominy wentylacyjne murowane z pustakéw systemowych f-my Jawar

otwiera¢ 15 cm ponizej stropu

4. Komin dymowy wyposazy¢ w otwdr wyczystny, umieszczony ponizej

podigczenia czopucha, ze szczelnym zamknieciem wykonanym
7 niepalnego materiatu (drzwiczkami rewizyjnymi).

5. Komin spalinowy systemowy dla kottow z zamknietq komorg spalania
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4. W przypadku, gdy Generalny Wykonawca zamierza zastosowa¢ zmiany
(rowniez zmiany technologii) konieczne jest uzyskanie na to kazdorazowe]

LEGENDA

JAKUB TOMCZAK

A R CHITEIKT
M 661 290 464

9. Wszystkie materiaty zastosowane na elewacjach, materialy wykonczeniowe,
widoczne elementy instalacyjne przed wbudowaniem powinny uzyska¢

72, BLOCIKI SILKATOWE
ELEMENTY ZELBETOWE
1 SCIANY DZIACOWE, SCIANKI INSTALACYINE W TECHNOLOGI GK

. — faza projektu:
Inwestor: | EL—SAR KRZYSZTOF SARBAK e P Y
ul. Szkolna 49, 62-064 Plewiska branza:
Obiekt: BUDYNEK JEDNORODZINNY W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ :fg“::fagm
1a;
ZESPOL 4 BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH — ETAP IV |LIPIEC 2023
Wiry, ul.Zabikowska — dz.nr 1/43 skalo: 1:50
Tytut: RZUT PIETRA ""A-02(9)
Imig i nazwisko Podpis
Projektowat mgr inz. arch. JAKUB TOMCZAK OKK/UpB/18/2005




LEGENDA:

C D
GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
B A
R ['] ZASIEG OPRACOWANIA
RV
] BUDYNKI W TRAKCIE REALIZACJI

TERENY BIOLOGICZNIE CZYNNE

.
ANT2
N |—| PROJEKTOWANY MUR OPOROWY
AN
AN
Bp PROJEKTOWANE CHODNIKI
S A 63 PROJEKTOWANE TARASY

0

MIEJSCA POSTOJOWE Z OKRESLENIEM ICH LICZBY
PROJEKTOWANE W TYM ETAPIE INWESTYCJI

2

N
5800700
/
/

O

..
93976

A
Wy,

OGRODZENIE DZIAtKI

U

4——+  PRZEKROJE CHARAKTERYSTYCZNE
859
X N KIERUNEK SPADKU TERENU
N\
N
113
Bp
Nr dziatki |Powierzchnia (ha) WYSOKOSC GRODZENIA:
1/40 0,0501 A) DZIALEK OD STRONY DROG - NIE WIECEJ NIZ 1,50 M, W TYM W CZESCI POWYZEJ
1/41 0,0501 WYSOKOSCI 0,40 M WYLACZNIE OGRODZENIA AZUROWE,
L Oha B) NIE WYMIENIONEGO W LIT. A~ NIE WIECEJ NIZ 2 M;
143 0,0501

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Skala 1:500

Oswiadczam, Ze niniejszy dokument zostat opracowany w wyniku
prac geodezyjnych i kartograficznych, ktorych rezultaty zawiera
Sporzadzit: operat techniczny pozytywnie zweryfikowany. Jednocze$nie
informujg, Ze jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za
ztozenie falszywego o§wiadczenia.

JAKUB TOMCZAK

A RCHTITEIKT

Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: poznanski
Id jednostki ewidencyjnej: 302107_2, Komorniki

GEO-KART Krzysztof Ratajczak
ul. Poznanska 18, 62-052 Rosnéwko

Id obrebu: 302107_2.0008, Wiry NIP: 7772838959 . . GKG.GZZ.4071.11882.2025 M 661 290 464
Sekcja: 6.176.11.21.1.4 REGON 300698267 Identyfikator zgtoszenia prac geodezyjnych 8 o . .
Uktad wspdtrzednych: 2000-18° tel.: +48 509 64 00 63 f jektu:
Uktad wysokosciowy: PL-EVRF2007-NH Organ stuzby geodezyjnej, ktory otrzymal STAROSTA POZNANSKI Inwestor: | EL—SAR Sp. z o.0. Nl
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STANDARD WYKONCZENIA - zatacznik nr 1 do umowy kupna-sprzedazy
BUDYNEK W ZABUDOWIE BLIZNIACZE) (ZESPOL 4 BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH) W WIRACH,

Dziatki nr ewidencyjny 1/40, 1/41, 1/42 i 1/43 obreb Wiry

Inwestor: ,EL-SAR” Sp. z 0.0., ul. Szkolna 49, 62-064 Plewiska

1.KONSTRUKCJA:

- Fundament - fawy zelbetowe,
- Sciany fundamentowe - bloczki betonowe M6 na zaprawie cementowe;j,
- Sciany zewnetrzne — pustki silikatowe gr .24 cm na zaprawie klejowej
- Sciany wewnetrzne - pustaki silikatowe gr. 8 i 12 cm na zaprawie klejowe;
- Ocieplenie - styropian gr. 20 cm z tynkiem silikonowym barwionym w masie
- Dach - konstrukcja drewniana — wiezba drewniana,

- dachdéwka betonowa Brass Teviva Cisar w kolorze grafit,

- rynny lub stalowe malowane proszkowo,

- strop nad czescig mieszkalng ocieplony wetng mineralng gr. 20 cm,

- ptyta G-K podwieszona bez szpachlowania,
- Kominy wentylacyjne — komin systemowy keramzytobetonowy, z tazienki na pietrze
przewdd wentylacyjny rurowy z kominkiem wentylacyjnym na dachu.

2. 1ZOLACJA:

- Pionowa scian fundamentowych - 2 x Abizol lub produkt podobny
- Pozioma scian fundamentowych - folia izolacyjna lub papa izolacyjna ,na sucho”
- Pomieszczen — papa izolacyjna ,nha sucho”+ folia izolacyjna z wywinieciem na $ciany.

3. WYKONCZENIE WNETRZA:

Stolarka okienna:

- okna PCV, profil Aluplast 7000 85 mm, 3-szybowa (lub inne o podobnych
parametrach), strona wewnetrzna koloru biatego, strona zewnetrzna okleina
drewnopodobna,

- rolety zewnetrzne kolor szary RAL 7016 sterowane elektrycznie,

- drzwi - wejsciowe ocieplone firmy Wisniowski - kolor antracyt lub w okleinie
drewnopodobnej z 2 zamkami,

- schody wewnetrzne — zelbetonowe,

- posadzki — betonowe,

- tynki - gipsowe maszynowe,

- schody na strych — drewniane, sktadane z ocieplong klapg zamykajaca,

- wytaz dachowy kominiarski 1 szt. i tawy lub stopnie kominiarskie do swobodnego
dostepu do kominow.
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4. ELEMENTY ZEWNETRZNE:

- ogrodzenie front: systemowe panelowe firmy Wisniowski lub inne o podobnym
standardzie z furtkg wejsciowa,

- ogrodzenie boki dziatki — siatka ogrodzeniowa powlekana PVC lub systemowe
panelowe,

- wyrownanie terenu z obsypaniem ,czarng ziemig”,

- parapety zewnetrzne - stalowe, malowane ,proszkowo” kolor szary,

- dojscie do domu, miejsce parkingowe oraz taras z kostki brukowej gr. 6 cm z
opornikami betonowymi, celem wyrownania poziomow terenu z zastosowaniem muréw
oporowych zelbetowych,

- opaska wokét budynku — oporniki betowe + ttuczen granitowy lub kostka brukowa gr. 6
cm.

5. INSTALACJE:

Instalacje elektryczne:

- przytagcze pradu tréjfazowego z licznikiem pomiarowym w linii granicy dziafki,

- rozdzielnia wewnetrzna podtynkowa z ochronnikiem oraz zabezpieczeniami RCD i
wytacznikami nadmiarowoprgdowymi,

- W pomieszczeniach rozprowadzono podtynkowo instalacje gniazd 230V, oswietleniowg
i antenowg bez anteny dachowej,

- zamontowano osprzet w postaci gniazd 230V, gniazd antenowych i wytgcznikow
oswietleniowych

- instalacji domofonowa centralna przy furtce wejsciowej i 2 stuchawkami wewnatrz, na
parterze i pietrze,

- wyprowadzenie 1 gniazdo 230V na zewnatrz na $ciane budynku,

- zamontowana rozdzielnia teletechniczna i przygotowana kanalizacja techniczna do
wprowadzenia swiattowodu z ulicy.

Instalacja WOD.-KAN.

- zasilanie w wode z sieci gminnej — licznik pomiarowy gtéwny zamontowany w
zewnetrznej studni pomiarowe;j,

- instalacja kanalizacyjna — z rur PCV, przygotowane punkty bez przyboréw witgczone do
kanalizacji ogolnej gminnej,

- instalacja wodna (cieptfa i zimna) - wykonana z rur PEX lub podobne, rozprowadzona w
domu, przygotowane punkty bez przyboréw,

- instalacja wodna na zewnatrz, ogrodowa wyprowadzona na sciane budynku z
zaworem.
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Instalacja CO

- piec dwufunkcyjny, kondensacyjny — 1 szt.

- grzejniki stalowe z gtowicami termostatycznymi typu ,drabinka” w tazience i WC,

- ogrzewanie podtogowe we wszystkich pomieszczeniach budynku na parterze i pietrze,
- przytgcze gazowe z licznikiem pomiarowym w linii granicy dziatki,

- podejscie gazu — 1 szt. — piec CO.

Oswiadczenie Kupujgcego:

Kupujgcy oswiadcza, ze znany jest im stan prawny i faktyczny przedmiotowej
nieruchomosci, zapoznali sie ze stanem technicznym i wizualnym budynku i nie wnoszag
zadnych zastrzezen do jakichkolwiek zmian, co do projektu oraz stanu technicznego
nieruchomosci, ktérej dotyczg Standardy Wykonania oraz, ze kupi nieruchomosc¢ na
ustalonych przez Strony warunkach.

Wszelkie zmiany co do projektu muszg by¢ zaakceptowane przez Strony na pismie,
dokonane zgodnie ze standardem ,sztuki budowlanej”.

Podpis Sprzedajgcego Podpis Kupujgcego
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